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§/ Solventium [RLE (R3[4 (o] ] [oe

Insolvéncia de Julio Manuel Faustino Colago INiCIO: 26/12/2024 as 9HO0
Proc. n° 1823/21.2T8ACB, TJC de Leiria, .
Juizo de Comércio de Alcobaga - Juiz 2 FIM: 30/01/2025 as 17H30

Verba 1: Prédio Urbano destinado a Comércio — CALDAS DA RAINHA

Descricao:

Verba 1: Prédio Urbano composto por edificio de rés-do-chdo destinado a comércio, sito na Rua José Do-
mingos de Oliveira, n2 2-B, Caldas da Rainha, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 2257 da UF de
Caldas da Rainha - Santo Onofre e Serra de Bouro, concelho de Caldas da Rainha e descrito na Conserva-
toria do Registo Predial de Caldas da Rainha sob o n? 1534 da freguesia de Caldas da Rainha - Santo Ono-
fre.

Area Total: 77 m?
Area Coberta: 77 m”

Coordenadas GPS: 39°24'18.7"N 9°08'37.5"W | 39.405197, -9.143744

Observacoes: Imovel devoluto ha varios anos e em mau estado de conservacdo, dado o desabamento do telhado.

Valor minimo de Venda: Valor base:
27.625 € 32.500 €

LANCOS MiNIMOS 250 € VISITAS:

Tel./Fax: 231 422 006 contacto@solventium.pt Praga Marqués de Marialva, Edificio Rossio N210,
Tim: 937 478 697 - 939 397 614 - 933 625 602 www.solventium.pt 29 andar, Sala 16 | 3060-133 CANTANHEDE
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Insolvéncia de Julio Manuel Faustino Colago INICIO: 26/12/2024 as 9HOO
Proc. n® 1823/21.2T8ACB, TJC de Leiria,

Juizo de Comércio de Alcobaga - Juiz 2 FIM: 30/01/2025 as 18H30

verra3: (1/2) Terreno ¢/ Benfeitoria (Moradia) — CALDAS DA RAINHA

Descrigao:

Verba 3: Metade indivisa (1/2) de prédio urbano sito em Imaginario, Caldas da Rainha, composto por terreno para construgdo
urbana, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 5086, da UF de Caldas da Rainha -Nossa Senhora do Pépulo, Coto e Sao
gregério, concelho de Caldas da Rainha e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Caldas da Rainha sob o n? 2683 da
freguesia de Caldas da Rainha—Nossa Senhora do Pépulo

Localizagdo: EN 114-1, n? 113, Imaginario, 2500-306 Caldas da Rainha.

Area total do terreno: 1.260 m?
Coordenadas GPS: 39°24'18.3"N 9°06'31.7"W | 39.405070, -9.108813

Observagoes:

1-0imovel é vendido no estado juridico e fisico em que se encontra.

2 - Sobre o imdvel objeto de venda foram edificadas benfeitorias correspondentes a uma moradia de rés-do-chao de tipologia T3, objeto do
processo de obras n2 138/2000, desconhecendo a EV se as mesmas cumprem ou ndo com o projeto aprovado e licenciado pela CM.

3 - Sobre o prédio foi igualmente edificada uma churrasqueira, bem como parte de uma piscina, implantada parte sobre o prédio (verba 3) e
parte sobre o prédio contiguo (verba 2).

4- As areas anunciadas ndo foram objeto de medicado, sendo as que constam da descrigdo na CRP e caderneta predial urbana, podendoas
mesmas nao corresponder exatamente a realidade existente, devendo os interessados, querendo, verificar da sua correspondéncia previa-
mente a apresentacao de qualquer licitagdo ou oferta, ndo sendo a sua eventual desconformidade motivo para anulagado da venda.

Valor minimo de Venda: Valor base:
66.300 € 78.000 €

1.000 € 10 e 24/01/2025 das 16 h as 17:15h

Tel./Fax: 231 422 006 contacto@solventium.pt Praga Marqués de Marialva, Edificio Rossio N210,
TIlm: 937 478 697 - 939 397 614 - 933 625 602 www.solventium.pt 29 andar, Sala 16 | 3060-133 CANTANHEDE
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§/ Solventium

Leilao Eletronico

REGULAMENTO/CONDICOES GERAIS DE VENDA DO LEILAO ELETRONICO

1. O Leildo rege-se de acordo com o disposto no art. 837.2 do CPC e em consondncia com as
presentes cldusulas.

2. O Regulamento de venda estabelece as regras gerais a que deve obedecer o servigo disponibi-
lizado pela plataforma digital solventium.pt e a participagdo dos interessados na venda eletréni-
ca de bens, de acordo:

Com o regime juridico de venda eletrénica de bens;

Com as disposicBes legais relativas a venda de bens em processo executivo;

Com as disposi¢Bes legais relativas a venda de bens no processo de insolvéncia;

Com as disposi¢Bes legais relativas a venda de bens por conta de terceiros;

As regras e condigBes, especificas de cada venda, disponiveis no catdlogo de venda.

3. AmBITO

3.1. O Regulamento aplica-se:

A organizagdo e acompanhamento de venda de bens méveis, iméveis e/ou direitos através de
Leildo Eletrénico (LE);

A organizagdo e acompanhamento de venda de bens méveis, iméveis e/ou direitos através de
venda por Proposta Eletrdnica;

4. DEFINICOES

4.1. No Regulamento os termos e expressdes abaixo indicados terdo o significado que a seguir se
indica:

Vendedor: o proprietario do bem movel ou imével que outorgue contrato de prestagdo de

servicos com a SOLVENTIUM — LEILOES E VENDAS JUDICIAIS, UNIPESSOAL, LDA., nos termos do
DL 155/2015, de 10 de Agosto;

Comprador: pessoa singular ou coletiva com capacidade juridica que pretenda habilitar-se a
adquirir bem movel, imével ou direito cuja venda seja promovida através da plataforma infor-
mativa solventium.pt;

SOLVENTIUM - LEILOES E VENDAS JUDICIAIS, UNIPESSOAL, LDA.: sociedade comercial com sede
na Rua do Morro n?12, 12 Esq., Praia de Mira, encarregue da gestdo e valorizagdo de ativos
mdveis, imoveis, quotas e direitos, avaliagdes, vendas e leildes de diversos bens, novos e usados;
solventium.pt: sitio da internet que funciona como ponto de acesso centralizado a informagédo
disponivel online;

Registo: o processo através do qual qualquer pessoa, singular ou coletiva, se pode inscrever no
website e participar na apresentagdo de Propostas em vendas eletrdnicas (venda por Proposta
ou Leildo), de acordo com as condigdes aplicaveis; o registo constitui requisito prévio a participa-
¢d0; o registo ndo constitui condigdo Unica a participagdo, podendo ser aplicadas outras restri-
¢Bes em conjunto com o requisito de registo;

Website: conjunto de elementos de hipertexto, informativos e descritivos, acessivel através do
enderego solventium.pt, que permite a visualizagdo e utilizagdo das ferramentas, recursos e
outras funcionalidades a venda dos bens e através do qual sera possivel a participagdo dos
interessados;

Utilizadores certificados: pessoas singulares ou coletivas que se registem no sitio solventium.pt
nos termos definidos pela SOLVENTIUM - LEILOES E VENDAS JUDICIAIS, UNIPESSOAL, LDA.;
Processo de venda: conjunto de procedimentos legais, fisicos e eletrénicos que permitem a
concretizagdo da venda de um bem ou lote de bens.

5. A PLATAFORMA solventium.pt

5.1. A plataforma é uma aplicagdo informatica propriedade da sociedade SOLVENTIUM - LEILOES
E VENDAS JUDICIAIS, UNIPESSOAL, LDA. e pretende disponibilizar aos potenciais interessados,
vendedores e compradores um recurso para promogdo e organizagdo da venda de direitos,
quotas, bens mdveis e imoveis por Leildo Eletrénico.

6. CONDICOES DE ACESSO

Do vendedor: serd outorgado um contrato de prestagdo de servigos entre este e a SOLVENTIUM
- LEILGES E VENDAS JUDICIAIS, UNIPESSOAL, LDA;

Do comprador: sera concedido acesso a plataforma solventium.pt na qual ficard como utilizador
certificado, devendo registar-se através do portal, seguindo as instrugdes ai indicadas;

Os interessados podem seguir todas as operagdes presencialmente (em vendas presenciais) ou
através do website (em vendas por Leildo Eletrénico).

7. INFORMACOES

7.1. Sdo fornecidas a todos os utilizadores certificados a informagdo necessaria a sua participa-
¢do, nomeadamente:

As especificagdes dos bens a vender;

A duragdo do periodo de venda (data e hora de inicio e data e hora de fim);

As condigBes de pagamento e de entrega dos bens, quando aplicavel;

A garantia de reserva dos dados pessoais protegidos por lei;

A garantia da fidedignidade das comunicagdes;

A garantia do registo das sessdes de venda.

8. DADOS PESSOAIS

8.1. A SOLVENTIUM - LEILOES E VENDAS JUDICIAIS, UNIPESSOAL, LDA. recolherd e procedera ao

tratamento informatico dos dados pessoais dos participantes do Leildo, inserindo-os numa base
de dados apropriada e pela qual sera responsavel.

8.2. Os dados pessoais fornecidos pelos participantes do Leildo - os quais por si deverdo ser
mantidos atualizados e fidedignos - serdo utilizados exclusivamente para fins ligados a execugdo
do mesmo, bem como para atividades de marketing da SOLVENTIUM - LEILOES E VENDAS JUDI-
CIAIS, UNIPESSOAL, LDA., se para tal for autorizada por aqueles.

9. BENS EM VENDA

9.1. Os bens moveis e imdveis sdo vendidos no estado fisico e juridico em que se encontram,
livres de 6nus ou encargos.

9.2. Os bens em venda estardo disponiveis para visita, a qual sera definida, caso a caso, no
respetivo catdlogo de venda e/ou drea do bem, quer através de marcagdo a definir com a SOL-
VENTIUM e/ou pessoa por esta indicada.

9.3. O vendedor e a SOLVENTIUM presumem que os interessados visitaram os bens em causa e
conhecem as suas caracteristicas e limitagdes (eventual falta de licenciamento, entre outras),
declinando qualquer responsabilidade pelo seu estado de conservagdo ou funcionamento, assim
como, qualquer descrigdo incorreta da informagdo constante do catdlogo/antncio, que possa
induzir em erro. A falta desta verificagdo por parte do proponente ndo determina, nos termos
legais, a anulagdo da venda e ndo podera assim, ser motivo invocavel de nulidade da venda.

9.4. O vendedor e a SOLVENTIUM ndo se responsabilizam por alterages que, relativamente a
situagdo juridica dos imdveis, mdveis, quotas ou direitos possam ocorrer futuramente e que
venham a ser prejudicados por lei ou por ato administrativo.

9.5. O vendedor e a SOLVENTIUM declinam qualquer responsabilidade pela autenticidade das
marcas dos produtos em venda.

10. COMISSAO PELOS SERVICOS PRESTADOS

10.1. Ao valor da arrematagdo serd cobrada pela SOLVENTIUM uma comissdo ao interessado
comprador, a que acrescerdo os impostos devidos, a qual constarad do Regulamento/Condi¢des
Gerais de Venda, especifico para cada processo em venda, correspondendo na maioria dos casos
a:

a) 5% do valor da adjudicagao, acrescido de IVA a taxa legal em vigor, no caso de bens imoéveis;
b) 10% do valor da adjudicagdo, acrescido de IVA a taxa legal em vigor, no caso de bens méveis,
quotas ou direitos (sujeitos ou ndo a registo).

10.2. Em determinadas vendas, de acordo com condigdes definidas previamente, poderdo ser
cobradas comissdes ao vendedor.

11. CONDICOES /CATALOGO DE VENDA

11.1. E obrigatério o conhecimento das condigdes gerais de venda de cada processo que serdo
disponibilizadas na plataforma solventium.pt e em papel, disponivel na sede da SOLVENTIUM.

12. DO LEILAO ELETRONICO — DURACAO E FUNCIONAMENTO

12.1. O periodo do Leildo é publicitado na drea do leildo através da identificagdo de uma data e
hora de inicio e uma data e hora do fim, sendo disponibilizado um temporizador decrescente em
dias, horas, minutos e segundos.

12.2. As licitagBes poderdo ser dadas até ao dia e hora de fim previstas na drea do Leildo; nos
ultimos 2 minutos de cada Leildo, as novas licitagdes incrementam, automaticamente, mais 2
minutos contados da Ultima licitagdo. O Leildo apenas termina quando mais nenhuma licitagdo é
apresentada dentro do tempo estipulado, sendo certo que a SOLVENTIUM néo se responsabiliza
por eventuais atrasos do sistema operativo utilizado pelos interessados para efeitos de licitagdo.
12.3. Cada bem em leildo eletrdnico apresenta trés valores, devidamente identificados na area
do bem em venda, nomeadamente:

12.3.1. VALOR DE ABERTURA: valor a partir do qual serdo aceites litagdes com vista a arremata-
¢do do bem;

12.3.2. VALOR MINIMO DE VENDA: valor a partir do qual se considera o bem vendido, o qual
serd adjudicado a maior licitagdo;

12.3.3. VALOR ACTUAL: valor da licitagdo mais elevada, recebida até ao momento.

12.4. Os lances minimos de licitagdo serdo indicados pela SOLVENTIUM, em fungdo do caso
concreto, informagdo que também estard disponivel na drea do bem em venda.

12.5. Os licitantes serdo avisados eletronicamente, caso surja alguma licitagdo que supere a sua,
sendo certo que a SOLVENTIUM ndo se responsabiliza por eventuais atrasos na entrega do e-
mail, dado que o servigo de entrega e recegdo do correio eletrénico ndo é da sua responsabilida-
de.

13. CAUCAO

13.1. A participagdo dos interessados compradores poderd implicar a prestagdo de caugdo
através de cheque emitido a favor de SOLVENTIUM ou de entidade relacionada com os bens em
venda ou qualquer outra forma de pagamento tida como mais adequada e a definir pontual-
mente, de valor a fixar para cada processo de venda e anunciado no sitio solventium.pt, ou de
qualquer outra forma tornada publica.
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aquele que propds o melhor prego podendo ser deduzido ao valor da venda.

13.3. Caso o interessado comprador que ofereceu o maior preco de venda se recuse, sem moti-
vo legal, a pagar o remanescente daquele, perde o valor da caugdo a favor da SOLVENTIUM ou
da entidade vendedora, sem prejuizo da eventual responsabilidade civil que venha a ser apura-
da.

14. ADJUDICACAO E PAGAMENTO DOS BENS

14.1. O bem ou lote de bens sera adjudicado ao comprador que oferecer o maior prego, desde

que cumpra todas as condigbes deste Regulamento e as CondigGes Gerais de Venda a anunciar
em cada processo de venda.

14.2. Caso o valor de venda ndo seja atingido e o Leildo encerre, o melhor valor obtido ficard
sujeito a aprovagdo, cabendo a SOLVENTIUM informar depois, oportunamente, o licitante da
decisdo sobre a sua aceitagdo ou ndo aceitagdo.

14.3. No caso dos BENS MOVEIS, QUOTAS ou DIREITOS, apds a arrematacio, ao licitante vence-
dor serd enviada uma comunicagdo (carta ou e-mail) pela SOLVENTIUM informando da adjudica-
¢do e de que deverd, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, proceder ao pagamento do valor total da
mesma, o que poderd fazer através do envio de cheque (para o escritério da Solventium —
Leildes e Vendas Judiciais, Unipessoal, Lda.: Praga Marqués de Marialva, Edificio Rossio, n.2 10 —
2.9, Sala 16, 3060-133 Cantanhede) ou através de transferéncia bancaria para a conta da SOL-
VENTIUM ou para conta que lhe venha a ser indicada, correspondente a:

- Valor da adjudicagdo (para o Vendedor);

- 23% sobre o valor da adjudicagdo (IVA para o IGCP EPE.), caso se aplique;

- 10% do valor da adjudicagdo acrescido de IVA a taxa legal em vigor (para a Solventium — Leildes
e Vendas Judiciais, Unipessoal, Lda., a titulo de comissdo de venda);

- 65,00€ por cada veiculo, para o respetivo registo da Conservatdria do Registo Automével.

14.4. No caso dos BENS IMOVEIS, apds a arrematacio, ao licitante vencedor sera enviada uma
comunicagdo (carta ou e-mail) pela SOLVENTIUM, comunicando a adjudicagdo e de que devera
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, proceder ao pagamento de 20% do valor da venda, o que pode-
ra fazer através do envio de cheque visado/bancério (para a sede da Solventium — Leildes e
Vendas Judiciais, Unipessoal, Lda.: Praga Marqués de Marialva, Edificio Rossio, n.2 10 — 2.9, Sala
16, 3060-133 Cantanhede) ou através de transferéncia bancaria para a conta da SOLVENTIUM ou
outra que lhe venha a ser indicada. O valor remanescente, ou seja, 80% do valor da venda
devera ser liquidado no ato da escritura de Compra e Venda, a realizar em data, hora e local a
serem determinados pelo Administrador da Insolvéncia nomeado nos autos, no prazo fixado no
catalogo/anuncio de venda, sendo da responsabilidade do comprador todas as despesas relacio-

nadas com a transagdo (licengas, plantas, certificados energéticos, entre outros), assim como, ao
pagamento de 5% do valor da adjudicagdo acrescido de IVA a taxa legal em vigor (para a Solven-
tium — Leildes e Vendas Judiciais, unipessoal, Lda. a titulo de comissdo de venda).

14.5. Ap6s boa cobranga de todos os pagamentos serdo enviadas ao licitante dos bens as respe-
tivas faturas para a morada indicada na ficha de registo no website da Solventium, Lda..

15. LEVANTAMENTO DE BENS

15.1. Apds boa cobranga dos valores recebidos, os compradores serdo contactados para proce-
derem ao levantamento dos bens adjudicados.

15.2. Os veiculos s6 poderdo ser levantados apds estar efetuado o seu registo a favor do(a)
adquirente na Conservatdria de Registo Automdvel.

15.3. Os bens méveis terdo de ser levantados no prazo fixado para o efeito no respetivo catalo-
go de venda.

15.4. Os bens imdveis, quotas ou direitos, apenas se considerardo transmitidos apds o ato da
Escritura de Compra e Venda e com a entrega das respetivas chaves ao adquirente sempre que
se aplique.

15.5. E da responsabilidade do comprador a disponibilizagio dos meios necessarios a remogdo
dos bens, que fica sob a obrigagdo de cuidadoso e eficaz procedimento no ato de levantamento
dos mesmos, sendo responsabilizado por eventuais danos ou prejuizos causados a terceiros ou a
bens de terceiros, aquando do manuseamento/desloca¢do/desmontagem/transporte dos
respetivos bens adquiridos.

15.6. O ndo levantamento dos bens no prazo fixado podera originar as seguintes consequéncias:

Leilao Eletronico

13.2. O valor da caugdo referido no ponto antecedente serd devolvido ao emitente, exceto

a) Cancelamento da adjudicagdo;

b) Responsabilidade criminal e/ou civil pelo danos ou prejuizos causados;

c) Perda dos valores ja entregues.

16. RELEVANCIA CRIMINAL

16.1. A SOLVENTIUM - LEILOES E VENDAS JUDICIAIS, UNIPESSOAL, LDA. reserva-se no direito de
demandar criminalmente os responsaveis por qualquer prética ilicita que interfira, manipule ou
prejudique o website ou o processo de venda.

17. DESCONSIDERAGAO DE OFERTAS DE COMPRA/INCUMPRIMENTO

17.1. As ofertas de compra quer através de Proposta Eletrénica quer através de Leildo Eletrdni-
co, que sejam registados no sitio solventium.pt apds o encerramento do processo de venda,
poderdo ndo ser consideradas para efeitos de apuramento do melhor prego, cabendo a SOLVEN-
TIUM e/ou ao vendedor a decisdo de tal facto com total poder discricionério.

17.2. O ndo pagamento do prego podera originar as seguintes consequéncias:

a) Cancelamento da adjudicagdo;

b) Responsabilidade criminal e/ou civil pelos danos ou prejuizos causados;

c) Perda da caugdo entregue.

17.3. Se por motivos alheios a SOLVENTIUM, a venda for anulada por quem de direito, as quanti-
as recebidas serdo devolvidas em singelo, ndo havendo lugar ao prejuizo do vendedor ou da
Encarregada de Venda.

18. DISPOSICOES GERAIS

18.1. A SOLVENTIUM ndo se responsabiliza pelos eventuais danos que os utilizadores do sistema
eletrénico venham a ter em razdo de problemas técnicos, operacionais ou falhas de conexao
geradas por fatores alheios a Encarregada de Venda, que possam ocorrer e que impegam a
participagdo dos mesmos no processo de venda.

18.2. A SOLVENTIUM poderd anular, ndo aceitar, suspender, cancelar definitivamente ou limitar
o registo a qualquer utilizador que ndo cumpra as condigdes estabelecidas no presente Regula-
mento, bem como, no caso de ser detetada qualquer atividade fraudulenta.

18.3. A SOLVENTIUM é mera Encarregada de Venda/Mandatéria do Vendedor, ndo se responsa-
bilizando pelos vicios ou defeitos ocultos dos bens em venda, nem pelos impostos devidos pelos
aquirentes dos mesmos.

18.4. A SOLVENTIUM néo se responsabiliza por qualquer acidente ocorrido, nas diversas instala-
¢Oes, em dia de visita, leildo ou dia de entrega de bens, dado que os interessados estdo por sua
conta e risco.

18.5. A aceitagdo dos presentes Termos e Condigbes Gerais, juntamente com os Termos de
Utilizagdo e Segurancga é absolutamente indispensavel a utilizagdo dos servigos prestados pela
SOLVENTIUM, pelo que o utilizador devera ler, certificar-se de haver entendido e aceitar todas
as condigdes estabelecidas nos Termos e Condigdes Gerais e nas Politicas de Privacidade, assim
como, nos demais documentos a eles incorporados por referéncia, aquando do registo.

18.6. Os servigos da SOLVENTIUM estdo disponiveis apenas para as pessoas fisicas e juridicas
que tenham capacidade legal para contrata-los, pelo que, é proibido o cadastro de utilizadores
que ndo tenham capacidade para tal, bem como, de utilizadores que tenham sido suspensos da
SOLVENTIUM, temporaria ou definitivamente, sem prejuizo da aplicagdo das sangBes legais
previstas na lei.

18.7. A venda é efetuada através de Leildo Eletronico (n21 alinea g) do art? 8112 do CPC e art?
8372 do CPC), pela Solventium - LeilGes e Vendas Judiciais Unipessoal Lda., entidade devidamen-
te acreditada pelo D.L. n.2 155/2015 de 10 de Agosto, portadora do seguro de responsabilidade
civil no valor de 200.000,00€, Apdlice n.2 2534114, Hiscox Insurance Company, Ltd..

18.8. Em caso de litigio, e tratando-se de um consumidor, podera recorrer a uma Entidade de
Resolugdo Alternativa de Litigios de Consumo:

Centro de Arbitragem de Conflitos de Consumo de Coimbra

Av. Ferndo Magalh3es, n.2 240 — 1.2, 3000-172 Coimbra

www.centrodearbitragemdecoimbra.com
Mais informagdes em Portal do Consumidor: www.consumidor.pt

Quaisquer duvidas relati ao presente Regulamento/Condi¢des Gerais de Venda
devem ser esclarecidas diretamente com a EV - Solventium - Leildes e Venda Unip., Lda., por
email ou diretamente junto dos seus representantes.

Valor da adjudicacdo (para o Vendedor/Ml):

petiva transferéncia.

Valor da Comissao da Venda para a EV (Solventium, Lda.):

prazo de 3 dias Uteis apds a Adjudicacdo do(s) bem(ns).

CondigOes de pagamento e prazo para a realiza¢do da Escritura de Compra e Venda:

[ 20% a titulo de Caugdo da Venda, a liquidar no prazo de 3 dias Uteis ap6s notificagdo da adjudicacdo e indicagdo do IBAN para a res-

[ Restantes 80% (Cheque visado/bancario) no acto da Escritura de Compra e Venda a realizar no prazo maximo de 60 dias.

[ 5% do valor da adjudicagdo acrescido de IVA a taxa legal em vigor quando se trate da venda de bens imdveis; e/ou

o 10% do valor da adjudicacdo acrescido de IVA a taxa legal quando se trate de vendas de bens mdveis e/ou veiculos, a liquidar no



http://www.centrodearbitragemdecoimbra.com
http://www.consumidor.pt

